DOMOVNI RAD

BD Chodovicka 1902,1903,1904 Horni Podernice

¢él. 1 Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpusob uzivani domd, byt a spole¢nych ¢asti vdomech
bytového druzstva Chodovicka 1902,1903,1904, pfi¢emz zakladni Uprava vzajemnych prav
a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena Ob&anskym
zakonikem a Stanovami druzstva. Domovni fad upfesnuje obecné platnou legislativni normu
a vyzdvihuje jednotlivé ¢asti tohoto normativu souvisejici s bydlenim a uzivanim bytového
domu.

¢€l. 2 Zakladni pojmy

1) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
uradu urceny k bydleni.

2) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Ufadu ureny k jinym ucelim nez k bydleni (napf. k podnikatelské
¢innosti, spoleCenské zajmové Cinnosti, garaze a ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou
prislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (&asti) domu.

3) PrisluSenstvi k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).

4) Spole¢nymi ¢astmi dom( jsou ¢asti domu uréené pro spole€né uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce i bytové, vchody, schodisté, chodby, susarny,
kocarkarny, kotelny, kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
spole€né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dum, dale se za spole¢né ¢asti domu
povazuiji pfisluSenstvi domu (napf. oploceni) a pozemky v majetku druzstva.

¢l. 3 Prava a povinnosti z najmu bytu
1) Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje Novy Obc&ansky zakonik.

2) Bytové druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu piny a neruseny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

3) Bytové druzstvo je opravnéno po pfedchozim oznameni najemci vstoupit do bytu
Ci nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru)
a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidla tepla, teplé a studené vody. Ve



vyjime€nych pfipadech (havarii, ohrozeni zZivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici $koda
na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce. O tomto
zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené najemce a pofidi o zasahu pisemny protokol.

4) V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivodu havarie
apod., doporucuje se v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti najemce oznamit druzstvu misto
pobytu a nebo adresu a telefon osoby, zpInomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

5) Najemce je povinen fadné uzivat najaty byt, spoleéné ¢asti domu a pInéni, jehoz
poskytovani je spojeno s najmem bytu, v souladu s najemni smlouvou (tedy i v souladu

s Pravidly, ktera jsou nedilnou soucasti najemni smlouvy - § 2255 NOZ). Pfedchazet vzniku
ujmy na zivoté, zdravi a vlastnictvi dalSich osob v domé a ujmy na majetku pronajimatele
a ucinit vSe, co Ize oCekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni
odstranit, nevznikla dalSi $koda (§ 2264 odst. 2 NOZ). Respektovat pokyny pronajimatele
vydané pisemné nebo ustné k realizaci konkrétnich situaci souvisejicich se spravou

a udrzbou spole¢nych ¢asti domu a pfipadné dalSi opravnéné pokyny pronajimatele
(informace o instalaci méfici a regulaéni techniky, o odectech, o vyklizeni zastavénych
chodeb ve spoleénych &astech a podobné). Pisemné vydané zavazné pokyny jsou
zvefejiiovany na informacni tabuli v domé (§ 2256 odst. 2 NOZ).

6) Najemci bytu (nebytovych prostor) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé
bylo vytvofeno prostiedi, zajistujici ostatnim najemctim vykon jejich prav. Vykon prav

a povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do
prava a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.(Pfiméfené
chovani viici sousedim, viz. zakon ktery stanovi, ze najemnik se zdrzi vS§eho, co pusobi,
Ze odpad, voda, kouf — koufeni, grilovani na lodziich a balkonech, prach, plyn, pach, svétlo,
stin, hluk, otfesy a jiné podobné ucinky ,emise“ vznikaji v mife nepfiméfené mistnim
pomeérim a podstatné omezuji obvyklé uzivani). To se vztahuje na byty, ¢i byty pronajaté
na zakladé najemni smlouvy.

7) Najemci bytl jsou odpovédni za jednani osob, které se s jejich souhlasem pohybuiji
v prostorach bytu, pfislusenstvi byt a spole¢nych ¢asti domda, pfipadné jejich okoli.

8) Najemce je povinen pronajaty byt (nebytovy prostor) fadné udrzovat, na své naklady
provadét udrzbu, opravy a bez zbyte€ného odkladu oznamovat druzstvu zavady, které
je povinno odstranit druZstvo.

9) Najemce je povinen odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, jez zplsobil sam,
nebo osoby s nim bydlici nebo jeho navstévnici i na jinych bytech (nebytovych prostorach),
spole¢nych prostorach a pozemcich patficich k domdm. Neucini-li tak, odstrani je druzstvo
na jeho naklady.



¢l. 4 Drzeni domacich zvirat

1) Najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvirata, ktera jsou v byté drzena

(psi, ko€ky, mor€ata apod.). Je souCasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho
prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana Cistota v domé. Pfipadné Skody
zpusobené na spolecnych ¢astech zafizeni nebo vybaveni domu je povinen uhradit.

2) V domé je zakazana drzba zvifat, ktera jsou nebezpecna, a nejedna se o takovy druh
zvitete, ktery je bézné zpusobily ohrozit zdravi nebo Zivot ¢lovéka.

3) Pisemného souhlasu druzstva je tieba k drzeni vétSiho po&tu domacich zvitat.
Za vétSi pocCet zvifat se povazuje 3 a vice zvirat.

¢l. 5 Uzivani spole¢nych casti (prostora a zafrizeni) domu

1) Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k u€elim odpovidajicim jejich povaze a ur€eni tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcti vdomé. Umistovani jakychkoliv
predmétu nepatficich k vybaveni domu neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.

Tyka se vSech pfedméti omezujicich unikové cesty a hoflavych (¢asti nabytku, dekoraéni
predméty, pytle s odpadky kvétiny, obuv).

2) Ve spole€nych prostorach dom( a bezprostfedni blizkosti vchodd do dom je zakazano
koufit.

3) Najemci jsou povinni zejména:

e umoznit pfistup k uzavéram, hydrantim, méficim, popfipadé vstuplim do zafizeni
CO,

e zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpecné
a nebylo uzivano otevieného ohné,
zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu,
umoznit volny pfistup k uzavérdm hydrantd, méfic¢im, kominu, a dbat, aby hasici
zarizeni v domé bylo vzdy v provozuschopném stavu (na pfipadné zavady
neprodlené upozornit spravce domu,

e pfi umistovani dekoracnich pfedmétl a kvétin ve spolecnych prostorach
(které neomezuji Unikové cesty, nejsou hoflavé) je dotyény najemce povinen
se o né starat a udrzovat v Cistoté, v€etné jejich okoli.

4) Kocarkarny slouzi pouze k ukladani ko€arku a jizdnich kol.



¢l. 6 Pradelny, susarny
Zpusob pouzivani sudaren stanovi lenska schiize (viz jejich Rad).
€l. 7 Vyvésovani a vykladani véci

1) Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu predstavenstva druzstva umistovat

na vnéjsi konstrukce domu napf. lodzie, okna, fasadu, stfechu televizni nebo rozhlasovou
anténu, jejich svody a ani jiné zafizeni a pfedméty. Stavebni Ufad mize nafridit pfelozeni
nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecénost okoli a nebo
rusi jeho vzhled

2) Kvétiny v oknech, na lodziich apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani
je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nenamacela zdi.

3) Za skody vzniklé v dusledku uzivani oken, lodzii apod. pro kvétiny nebo jiné pfedméty
je odpovédny &len nebo najemce druzstva, ktery je tam umistil, a je povinen tyto Skody
druzstvu piné nahradit.

¢l. 8 Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1) Najemci a osoby s nimi bydlici nebo jejich navstévnici jsou povinni udrzovat Cistotu
a pofadek v domech a na pozemcich k nim patficich.

2) Druzstvo zajistuje pofadek a Cistotu ve spoleénych prostorach domu (chodby, schodisté)
a na pfilehlych pozemcich a to zejména:

A. zametani a stirani chodeb, schodist, ¢iSténi oken, osvétleni a zabradli na schodistich
a chodbach,
B. Uklid snéhu z chodnikd v majetku druzstva, pfilehlych k domam, péci o zeleri.

3) ZpUsobi-li mimoradné znecisténi spole€nych prostor domu nebo jejich okoli najemce,
osoby snim bydlici nebo jeho navstévnici je povinen znecisténi neprodlené odstranit.
Pokud tak neucini, bude znecisténi odstranéno na jeho naklad.

4) Pouziva-li najemce, osoby s nim bydlici nebo jeho navstévnici spole¢né prostory
(ko€arkarny, susarny), jsou povinni je uklidit po skon€eni uzivani. Je-li uzivani spol. prostor
spojeno se spotfebou vody nebo energie, je ndjemce povinen po skoneni uzivani druzstvu
spotfebu nahradit stanovenym zpusobem.

5) Smeti a béZzny domaci odpad se vysypavaji mimo dobu no¢niho klidu do sbérnych nadob,
a v8e co neni béZnym domacim odpadem. V okoli sbérnych nadob je povinnosti kazdého
dbat na udrzovani Cistoty a poradku. Tfidény odpad (viz. zakon o odpadech) sklo, papir,
plasty, PET lahve, kovové pfedméty je povinnost odkladat do obecnich sbérnych nadob.
Jiny nez komunalni odpad, napf. vyfazené domaci spotfebite, stary nabytek, koberce,

je najemce povinen odkladat na mistech obci ur€enych. Odlozeni takového odpadu



ve spole¢nych prostorach domu nebo v jeho okoli je zakdzano. Najemnika, ktery tento zakaz
porusi, pfedstavenstvo vyzve k napravé. Neni-li najemnikem naprava zjednana ani
po vyzveé, zajisti pfedstavenstvo druzstva napravu na naklady najemce.

6) Rozhodne-li druzstvo na &lenské schiizi, ze uklid spole¢nych prostor domu a jejich okoli
bude provadén svépomoci, jsou najemci povinni zajistit splnéni ukold, které jim budou
v ramci svépomoci pfidéleny. V tomto pfipadé najemci neplati uhrady za tyto sluzby.

¢l. 9 Otevirani a zavirani domu

1) Najemci jsou povinni pfi pfichodu nebo odchodu dim Fadné zavirat a v dobé od 22:00
do 6:00 hodin zamykat. V pfFipadé, ze €l. schlize rozhodne o tom, Ze dim bude uzamcen
neustale, jsou vSichni obyvatelé domu toto rozhodnuti povinni respektovat. DruZstvo je
povinno zajistit, aby kazdy najemce obdrzel nejméné jeden kli¢ od domovnich dvefi. Za
zhotoveni kopii kli€l a s jejich nakladanim je odpovédny kazdy najemce. V pfipadé, kdy
vyrobu kopii zajistuje druzstvo, déje se tak na naklady najemce, poZadujiciho jejich vyrobu.

2) Kli¢e od spole¢nych prostor a zafizeni domu, v€etné mista kde je umistén hlavni uzavér
plynu, vody apod. jsou podle rozhodnuti pfedstavenstva BD uloZzeny na uréeném misté.

3) Umoznit vstup do domu miize kazdy pouze své vlastni navstévé a osobg, ktera vdomé
bydli.

¢l. 10 Klid v domé

1) Najemce je povinen zajistit, aby vSichni, kdo jim najaté prostory uzivaji, nerusili ostatni
obyvatele domu. Viz. ¢l. 3 odst.5, 6.

2) V dobé nocniho klidu se nesmi pouZzivat hluéné nastroje a zafizeni v&etné pracky, a ani
jinym zpusobem (napf. reprodukovanym zvukem, hlasitym projevem) rusit ostatni najemce
a uzivatele okolnich byt a spole¢nych prostor.

3) Nocni klid je v pracovni dny od 22:00 do 6:00 hod., v sobotu, nedéli a o svatcich od 22:00
do 8:00 hod.

4) Pokud je najemce nucen zpusobit nadmérny hluk v byt&, oznami to pfedem sousedum.
Nadmeérny hluk je povinen omezit na co nejkratSi dobu.

5) Najemci, ktefi opakované rusi klid v domech, vyzve pfedstavenstvo (pisemné),
aby zavadné cinnosti zanechali. Neuposlechnou-li této vyzvy a pokracuji v zavadné €innosti,
obrati se druzstvo na Mistni Ufad s podnétem na projednani prestupku.



¢l. 11 Osvétleni domu

1) Druzstvo zabezpecuje osvétleni domd s maximalni hospodarnosti ve vSech verejné
pristupnych prostorach tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob.

2) Najemci a osoby s nimi bydlici nebo jejich navstévnici jsou povinni po sobé zhasinat
ve spoleénych prostorach, kde neni automatické vypinani svétel.

¢l. 12 Topeni a ohiev TUV
1) Vytapéni a dodavku teplé vody zajistuje druzstvo.

2) V dobé vytapéni (06-22 hod.) by se vnitfni teploty v obytnych mistnostech mély pohybovat
mezi 20-22°C. V dobé noc¢niho klidu se teplota omezuje zpravidla na 17-18°C.

3) Tepla uzitkova voda se dodava nejméné od 06-22 hod. s teplotou u spotfebitele 45-55°C.
4) Tato pravidla pro vytapéni a dodavku teplé vody plati, pokud ¢Elenska schlize neur¢i jinak.

5) Odvzdus$niovani otopné soustavy v bytech je najemce povinen pfedem oznamit povéfené
osobé

¢l. 13 Zavérecna ustanoveni

1) Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich
predpisU.

2) Tento domovni fad je zavazny jak pro najemce, ktefi jsou leny druzstva Chodovicka
1902, 1903, 1904, tak i pro najemce, ktefi nejsou Cleny bytového druzstva.

3) Spory vzniklé mezi najemci navzajem a mezi nimi a druzstvem, feSi pfisluSny organ
druzstva, pokud jejich FeSeni nenalezi mimo druzstevnimu organu.

4) Jestlize najemce, nebo ti, ktefi s nim bydli, zavinéné a hrubé& porusi povinnosti stanovené
timto domovnim fadem, bude postupovano podle Ob¢anského zakoniku stejnym zplisobem
jako pfi poruSeni nagjemni smlouvy nebo stanov.

5) Domovni fad je trvale vyvéSen v domech na misté vdem pfistupném.

Domovni Fad byl schvalen Clenskou schiizi dne 21. 5. 2025 a nabyl uginnosti dne:
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