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STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 1
Zakladni ustanoveni

Forma druzstva: Bytové druzstvo Chodovicka 1902, 1903, 1904

Sidlo druZstva: Praha 9 - Horni Po&ernice, Chodovicka 1903, PSC 19300

Druzstvo je druzstvem bytovym. Je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp.
zn. Dr 6096 a ma ptidéleno identifika¢ni ¢islo 27162575.

Druzstvo je pravnickou osobou a v pravnich vztazich vystupuje svym jménem. Za poruseni svych zavazk
odpovida celym svym majetkem.

Clenové druzstva neruéi za zavazky druzstva.

Na trvani druzstva nema vliv pfistoupeni dalSich ¢lent nebo zanik ¢lenstvi dosavadnich ¢lend.

Pravni poméry druzstva se fidi zdkonem a témito stanovami.

Clanek 2
Charakteristika druzZstva

Druzstvo se ziizuje na dobu neurcitou.

Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za ucelem zajistovani bytovych potieb
svych Clen. Muze spravovat domy s byty a nebytové prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za
podminek stanovenych zakonem €. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich (dale jen ,,zakon") i jinou ¢innost,
pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢lenti a tato ¢innost bude mit pouze dopliikovy nebo
vedlejsi charakter.

Druzstvo ma minimalné 3 ¢leny.

Druzstvo je obchodni korporaci.

Clanek 3
Piredmét ¢innosti druzstva

Pfedmétem Cinnosti druzstva je zejména:
provoz a sprava bytového domu, popt. dalSich staveb s provozem a spravou spojenych, a pozemku ve vlastnictvi
druzstva nebo ¢lent druzstva, v€etné zajistovani udrzby, oprav, modernizace ¢i rekonstrukce a hospodateni s
majetkem druZstva pro tyto ucely,
poskytovani, popt. zabezpeceni plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo ¢lentl druzstva,
uzavirani smluv o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru, najmu nedruzstevnich bytt
a nebytovych prostor, popf. jinych smluv souvisejicich s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru,
zajiStovani spravy domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob nebo sprava domu a pozemku
pro spoleCenstvi vlastnikl jednotek, kterou druzstvo provozuje pouze jako svou vedlejsi a doplnkovou ¢innost.

Clanek 4

Podminky ¢lenstvi v druZstvu

Clenem druzstva miiZe byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze dodrZovat stanovy a souvisejici
zédkony, méa &eské obcanstvi, nebo trvaly pobyt v CR, anebo se jedna o ob&ana nékterého z élenskych
zemi EU, ktery ma povoleni k dlouhodobému pobytu v CR.

Jako dédic druZstevniho podilu se miiZe stat ¢lenem druzstva i nezletila fyzickéa osoba, nebo téz fyzicka
osoba, ktera nema na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi pravnickych osob je vylou¢eno.

Clenem druZstva se nemiize stat osoba, ktera neskyta zaruku ob&anské bezithonnosti, fadného plnéni
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vSech Clenskych povinnosti a hospodaieni s druzstevnim majetkem. Za bezihonnou se nepovazuje
osoba, ktera byla v poslednich péti letech pravomocné odsouzena za timyslny trestny ¢in.

Clinek 5
Vznik ¢élenstvi v druzstvu

Clenstvi v druzstvu vznika pouze pii splnéni viech podminek stanovenych zakonem a stanovami, a to:
a) pfi zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva,
b) dnem rozhodnuti ptislusného organu druzstva o prijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem, ktery je uveden
v tomto rozhodnuti,
¢) ptrevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.
Clenstvi v druzstvu neni podminéno pracovnépravnim vztahem k druZstvu.
Clenstvi vznika dnem, kdy &lenska schiize rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné piihlasky, ktera musi
obsahovat:
a) oznaceni, ze jde o ptihlasku do druzstva,
b) oznaceni piihlaSované osoby jménem, ptijmenim, datem narozeni a trvalym bydlistém,
¢) datum sepsani prihlasky,
d) firmu druzstva,
e) vymezeni ¢lenského vkladu,
f) podpis ptihlaSované osoby.
K ptihlasce musi byt ptipojeno potvrzeni o zaplaceni zdkladniho ¢lenského vkladu ve vysi 20 000,- K¢ a zavazek
k prevzeti vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu.
Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepftijalo za ¢lena, do 30 dnti ode dne nabyti
ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena.
Clenstvi v druzstvu vznika na dobu neuréitou.
Clenstvi jednoho z manzelii v druzstvu nezaklada &lenstvi druhého z manzeld.

Clanek 6
Pievod a prechod druZstevniho podilu

Zména ¢lenstvi miize byt provedena i pfevodem &lenstvi smlouvou. Clenska prava a povinnosti spojené s
Clenstvim v druzstvu ptfechazeji na nabyvatele ve vztahu k druzstvu jejich prokdzanim druzstvu, a to
predlozenim smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, na nizZ budou podpisy vSech smluvnich stran
ufedné ovéiené, nebo pozdejsim dnem ur¢enym ve smlouvé o pievodu druzstevniho podilu.

Nabyvatel ¢lenstvi musi spliiovat podminky ¢lenstvi podle ustanoveni ¢l. 4.

Zanikem ¢lenstvi v disledku pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti nevznika dosavadnimu ¢lenu viéi druzstvu
narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si G¢astnici pfevodu vyporadaji mezi sebou.

Smirti ¢lena druzstva piechazeji jeho ¢lenska prava a povinnosti na dédice na zdklad€ pravomocného usneseni o
projednani dédictvi. Deédic dolozi bez zbyteCného odkladu predstavenstvu druzstva nabyti dédictvi
pravomocnym usnesenim o projednani dédictvi. Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzeld,
prechazi na pozistalého manzela. Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.
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Clanek 7.
Druzstevni podil

Druzstevni podil piedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.

Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno. Pfevod druzstevniho podilu je mozny pouze na fyzickou osobu,
ktera splituje podminky stanov pro pfijeti za ¢lena druzstva.

Prevoditelnost druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva nelze omezit ani vyloudit, pokud ma byt
nabyvatelem osoba, ktera splituje podminky stanov pro pfijeti za ¢lena bytového druzstva.

Na dédice druzstevniho podilu ptfechazi ndjem druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru) nebo
pravo na uzavieni smlouvy o najmu, vcetné prdv a povinnosti s tim spojenych. Je-li druzstevni podil ve
spoletném jméni manzeld, prechazi druzstevni podil na pozistalého manzela. K tomu se ptihlédne pii
vyporadani dédictvi.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou tcast v druzstvu vypovédét a to
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 1 mésice ode dne, kdy mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak se
k vypovédi neptihlizi.

Poda-li dédic vypoved’ dle odst. 6, plati, Ze se ¢lenem druzstva nestal.

Clen druzstva je opravnén prevést sviij druzstevni podil na fyzickou osobu, ktera splituje podminky vzniku
clenstvi dle stanov. Pfevodem druzstevniho podilu, se kterym je spojen najem druzstevniho bytu ¢i druzstevniho
nebytového prostoru nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového
prostoru, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru nebo k pfevodu
prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru, véetné vsech
prav a povinnosti s nim spojenych, a to v¢éetné dluhli prevodce viuci druzstvu a dluhi druzstva vici prevodci,
které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru pievodcem, anebo
s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru za podminek dle
stanov.

Clinek 8
Spole¢né ¢lenstvi manzZeli

Spolecné Clenstvi manzelit v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného jméni manzelti.
Ze spole¢ného jméni jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdiln€. Jako spole¢ni ¢lenové maji
jeden hlas.

Pravni vztahy z druzstevniho podilu ve spolec¢ném jméni manzelt se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku o
manzelském majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzeld.

Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucésti spolecného jméni manzeld, a tedy se spole¢nym ¢lenstvim manzelt
v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o prdvo na uzavieni smlouvy
o spole¢ném najmu manzeld.

Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, a tedy se spolecnym ¢lenstvim manzelt
v druzstvu, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzeld.

Je-li jeden z manzeld vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle ob¢anského
zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. V piipad€ zaniku ¢lenstvi
manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého
manzela.

Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzelli na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzeld, nema tato skute¢nost vliv
na spole¢né najemni pravo.

Clanek 9

Clenska prava a povinnosti

Clen druZstva mé pravo zejména:

a) Ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,

b) wvolit a byt volen do orgénu druzstva, pokud je svépravny a spliluje dal$i podminky zédkona a stanov
druzstva,



g)
h)

)

ucastnit se druzstevni ¢innosti a pozivat vyhody, které druzstvo svym ¢lenim poskytuje,
predkladat pisemné navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo
stiznostmi tykajicimi se ¢innosti druZstva na organd druZstva,

uzaviit s druzstvem smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru
pfi splnéni podminek podle téchto stanov a pravnich ptedpisii. Bytové jednotky v ramci
druzstevniho vlastnictvi mohou byt uzivany vyhradné k bydleni, a to v souladu s i¢elem bytového
druzstva a jeho stanovami. Clen druZstva je povinen byt uZivat vyluéné k uspokojovani svych
bytovych potifeb a potieb osob tvoficich jeho domacnost. Jakékoli jiné vyuziti, zejména k
podnikatelské ¢innosti, provozovani kancelare, skladu, ubytovacich sluzeb nebo jiné hospodaiské
¢innosti, je bez predchoziho pisemného souhlasu predstavenstva druzstva zakazano. Poruseni této
povinnosti se povaZuje za zavazné poruSeni stanov druZstva a mize byt divodem k vylouceni
¢lena z druzstva ve smyslu zdkona o obchodnich korporacich, ve znéni pozdé¢jSich predpisi.

na ro¢ni vyuctovani zaloh na ndjjemné a zaloh na thrady za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho
bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a na vypotadani pieplatku z tohoto vyuctovani dle
téchto stanov, zasad schvalenych ¢lenskou schiizi a jinych pravnich predpist,

na vypotadaci podil v ptipad€ zaniku ¢lenstvi dle stanov,

nahliZet do seznamu ¢lent druzstva,

obdrzet kopii zapisu z jednédni Clenské schlize vcetné piiloh a podkladii za thradu ucelné
vynaloZenych nékladi,

uzivat pro své soukromé vozidlo jedno parkovaci misto na spolecném pozemku ve vlastnictvi
druzstva dle dané kapacity 6 mist, a to pokud v domé& bydli a s omezenim jedno parkovaci misto
pro jednu domacnost.

. Bytové druzstvo uzavie se ¢lenem, ktery splituje vSechny podminky stanovené timto zakonem a stanovami pro
Clenstvi v bytovém druzstvu a neni vii¢i bytovému druzstvu v prodleni s plnénim svych povinnosti, smlouvu o
najmu druzstevniho bytu a umozni mu uzivani druzstevniho bytu do 30 dnii ode dne doruceni kolaudac¢niho
souhlasu s uzivanim stavby, v niz se druzstevni byt nachazi.

. Clen druzstva je povinen zejména:

a)

b)

©)
d)

dodrzovat stanovy a dal$i pfedpisy vydané orgdny druzstva, plnit usneseni ¢lenské schiize, zavéry
Clenské schiize a opatfeni organt druzstva, sledovat Ufedni desku druzstva umisténou ve
spole¢nych prostorach, popft. internetové stranky druzstva a dodrzovat domovni tad,

platit v dob¢ splatnosti najemné za uzivani bytu nebo nebytového prostoru, véetné¢ mimoradného
prispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice dle téchto stanov,

platit v dobé& splatnosti zalohy na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu ¢i nebytového
prostoru v piedepsané vysi,

uhradit nedoplatky z vyGc¢tovani, chranit druzstevni majetek, dodrZzovat domovni fad, provozni fad
nebytovych prostor, piedpisy o pozarni ochrané, jakoz i fadné uzivat a udrzovat spolecné prostory
domu,

pfevzit byt nebo nebytovy prostor na zdkladé smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru ve lhuté urcené druzstvem, nebo uhradit druzstvu 0jmu, ktera
mu vznikne opozdénym pievzeti bytu nebo nebytového prostoru,

pri vzniku najmu oznamit druzstvu pocet osob v byté, jejich jména, prijmeni a data narozeni,
jakoZ i oznamit zmény téchto iidajii, oznamit uzavireni manZelstvi nebo prevod ¢i prechod
niajmu bytu bez zbyte¢ného odkladu a neucini-li tak ani do dvou mésicii ode dne, kdy takova
skute¢nost nastala, jedna se o hrubé poruseni jeho povinnosti,

g) jestlize ptedem vi o své dlouhodobé (déle nez 2 mésice) nepfitomnosti v byté¢ nebo nebytovém

h)

prostoru spojené s obtiznou dosazitelnosti jeho osoby, ozndmit tuto skute¢nost druzstvu, nahlésit
kontaktni idaje a oznacit osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu nebo nebytového
prostoru, a to bez zbyte¢né¢ho odkladu nejpozdé€ji do 1 mésice ode dne kdy se o takové skute¢nosti
dozvi. Pii nesplnéni povinnosti se jedna o hrubé poruseni jeho povinnosti; to neplati, nenastane-
li z tohoto ditvodu vazné ijma. Neoznaci-li osobu, kterd zajisti vstup do bytu nebo nebytového
prostoru, je touto osobou druzstvo samotné,

umoznit osobam povétenym druzstvem, aby po predchozim oznameni zjistovaly technicky stav
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bytu nebo nebytového prostoru a stav méfidel, provadely opravu, instalaci a adrzbu technickych
zafizeni a jiné prace nutné k provozu bytu nebo nebytového prostoru, poptipad¢ ostatnich bytl a
nebytovych prostor ¢i domu jako celku,

1) hradit veskeré opravy v byt¢ a nebytovém prostoru, ke kterym je povinen,

j) uhradit veskeré naklady na odstranéni Skod prokazateln¢ zplisobenych jeho jedndnim nebo
jednanim osob ¢i zvitat, za které nese odpovédnost, nebo osob uzivajicich jemu pronajaty byt nebo
nebytovy prostor,

k) podilet se na zdklad¢ rozhodnuti ¢lenské schlize na uhrad¢ ztraty druzstva,

1) oznamovat pfedem druzstvu veSkeré stavebni Cinnosti a opravy provadéné v byté ¢i nebytovém
prostoru (dle Zavazného postupu k opravam a stavebnim upravam v bytech BD, vydanym
predstavenstvem 24. 8. 2023), vyjma drobnych oprav v byté¢ a bézné udrzby bytu ¢i nebytového
prostoru. Neni-li t€mito stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schiize stanoveno jinak, rozumi se
béznou udrzbou a drobnymi opravami ¢innosti dle nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojml béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu, pfipadné dle pfedpisii ho
nahrazujicich,

m) provadét stavebni Cinnosti a opravy v byté v souladu s G¢innymi stavebnimi ptedpisy, predat
druzstvu veskeré podklady souvisejici se stavebni Cinnosti a opravami v byté¢ ¢i nebytovém
prostoru, které podléhaji stavebnimu povoleni, ohlaSeni stavebnich tprav nebo hlaSeni udrzovacich
praci do 30 dnii po dokonceni praci nebo do 15 dnil od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti,
(viz odst. 1),

n) uhradit dalsi ¢lensky vklad ve stanovené vysi a lhté,

0) chranit a rozSifovat majetek druzstva, ptispivat podle svych moznosti k usp€sné ¢innosti druzstva,
dodrzovat domovni tad, provozni fady nebytovych prostor, pfedpisy o pozarni ochrané, fadné
uzivat a udrzovat byt ¢i nebytovy prostor, jakoz i spole¢né prostory a zatfizeni domu. PoruSenim
povinnosti k ochran¢ majetku druzstva se rozumi nejen jeho piimé poskozovani (imyslné nebo
neumyslné), ale napt. i neodbornd Gprava vnéjSich casti domu zpusobujici trvalé nebo obtizné
odstranitelné Skody,

p) v ptipad€ ukonceni uzivani bytu ¢i nebytového prostoru podat pisemnou zaddost Posté Praha 913 o
ukonceni dorucovani zasilek na dosavadni adresu, zaslat na védomi kopii této Zadosti vykonavateli
spravy domu a odstranit svou jmenovku z listovni schranky. Timto opatienim se sleduje ochrana
pisemnosti, ptip. osobnich dat pted zneuzitim.

4. Clen druzstva je povinen v piipadé pienechani bytu nebo nebytového prostoru nebo jejich &asti do
podnajmu tfeti osobé pozadat predem piedstavenstvo o vydani pisemného souhlasu s podndjmem.
Poruseni povinnosti podle pfechozi véty predstavuje hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z
ndjmu. Piedstavenstvo ma povinnost rozhodnout o zadosti ¢lena druzstva o schvaleni podnajmu do
dvou mésict. V piipadé, ze predstavenstvo ve lhiuté podle prechozi véty nerozhodne, je souhlas
s podngjmem udélen. V ptipad¢ rozhodnuti predstavenstva o neudéleni souhlasu se ¢len druzstva
miiZze odvolat k ¢lenské schiizi. Druzstvo odepte udéleni souhlasu s podndjmem pouze ze zdvaznych
divodi. Podndjemni smlouva se miiZze uzavirat pouze na dobu urcitou, nejdéle vsak na jeden rok, pro
nového podnajemce na 3 mésice s moznosti dalSiho prodlouzeni na max 1 rok.

5. Clen druistva je povinen informovat druZstvo o aktualnim po¢tu podnajemnikii, véetné uvedeni
jejich identifikac¢nich a kontaktnich idaji. Po skonceni ndjmu nema podnajemce pravo na nahradni
podndjem ani jakoukoli jinou formu bytové nahrady. Skute¢nost, ze byt ¢i nebytovy prostor doasné
uziva jind osoba (osoby), nezbavuje ¢lena druzstva odpovédnosti za fadné plnéni jeho zédvazka vici
druzZstvu. Za kazdé udéleni povoleni k podndjmu je ¢len druZstva povinen platit druZstvu poplatek ve
vysi 5 000 K¢, nevztahuje se na prodlouzeni podndjmu po vyprSeni Givodni tfimésic¢ni zkusebni doby
podnajmu. Povinnost platit poplatek podle pfedchozi véty se nevztahuje na podnajemce, ktery je ve
vztahu k ¢lenovi druzstva ptibuznym v pokoleni ptimém (rodice, déti).

6. Infla¢ni dolozka k poplatku za podnijem
Smluvni strany se dohodly, ze poplatek za udéleni souhlasu s podndjmem bytu tfeti osobé ve vysi 5
000 K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) bude kazdoro¢né valorizovan dle miry inflace. Mira inflace
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bude stanovena na zakladé meziroéniho indexu spotiebitelskych cen zvefejnéného Ceskym
statistickym Ufadem za kalendaini rok ptedchazejici roku, ve kterém dochazi k upravé poplatku.
KaZdoro¢ni uprava vyse poplatku bude provadéna k 1. lednu daného roku, pticemz zakladni ¢astka 5
000 K¢ bude zvysena o procentualni zménu indexu spotiebitelskych cen za predchozi rok. V ptipadé
zaporné inflace zlstava vySe poplatku nezménéna, nedochdzi tedy ke snizeni zakladni ¢astky. O
zmén¢ vyse poplatku bude ¢len druzstva informovan pisemné nebo elektronicky nejpozdéji do 15.
ledna piisluSného roku.

Clen druzstva je povinen ve smlouvé o podnajmu zavézat podnajemce k dodrzovani viech predpisii
tykajicich se uzivani bytu ¢i nebytového prostoru, véetné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto
zalezitosti a véetné domovniho fadu s tim, ze pii porusovani téchto predpisti neprodlené zajisti napravu
nebo dé podnéjemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne podndjem uplynutim tficeti dnit ode dne
doruceni vypovédi podnajemci. Pokud €len druzstva nezavdze podndjemce zplisobem uvedenym v
tomto odstavci, nebo neprodlené nezajisti ndpravu v porusovani piislusnych pifedpisi, ma
predstavenstvo pravo zrusit souhlas s podnajmem a Clen druzstva je povinen podndjem ukoncit,
jinak by se ¢len druzstva dopustil hrubého porusSeni povinnosti spojenych s najmem. Proti
rozhodnuti pfedstavenstva uvedenému v piedchozi véte se 1ze odvolat k ¢lenské schiizi.

Clen druzstva odpovida za pInéni povinnosti podle téchto stanov také ze strany ostatnich piislusnik
jeho domacnosti (veetné nezletilych), jakoz 1 ze strany jinych trvalych ¢i ptechodnych uzivateli bytu
¢1 nebytového prostoru (podndjemnikii, navstév, apod.) a osob provadé¢jicich opravy v byté ¢i
nebytovém prostoru €lena druzstva. Za poruSeni pfedmétnych povinnosti ze strany téchto osob nese
¢len druzstva odpovédnost, jako by se poruseni dopustil sam.

Clenské schlize muze rozs$itit prava a povinnosti ¢lend podle potieb druzstva. Rozsifeni vSak nesmi
byt v rozporu s obecné platnymi pravnimi ptedpisy a témito stanovami a musi byt stejné pro vSechny
¢leny druzstva.

Dalsi vzajemna prava a povinnosti ¢lena a druzstva jsou upraveny zejména piisluSnymi ustanovenimi
téchto stanov, domovnim fadem, obcCanskym zakonikem a zakonem.
V ptipad¢ opakovaného porusovani povinnosti ¢lena druzstva vyplyvajicich z pravnich ptedpist,
téchto stanov, domovniho fadu, ndjemni smlouvy ¢i rozhodnuti druZstva ma druzstvo, jménem
pfedstavenstva, pravo uplatnit penézitou sankci za kazdy jednotlivy piipad poruSeni povinnosti.
Sankce bude uplatnéna na zékladé predchozich dvou vyzev s upozornénim na moznost penézité
pokuty, v zavaznych piipadech i vylou¢enim z druzstva.

Uplatnénim penézité sankce ani jejim zaplacenim neni doteno pravo doméhat se soucasné jinych
narokl plynoucich z poruSeni povinnosti ¢lena druzstva.

Clanek 10

Vklady
Kazdy ¢len se podili na zdkladnim kapitalu druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem.
Zakladni ¢lensky vklad u zakladateli druzstva musi byt v souladu s usnesenim ustavujici ¢lenské schiize splacen
ke dni konani ustavujici schiize druzstva uréenému statutarnimu organu.
Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny Cleny druzstva stejna a ¢ini 20 000,- K¢. Za trvani ¢lenstvi
nelze zakladni ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast vracet, pokud nedojde ke snizeni zékladniho ¢lenského vkladu v
prubéhu trvani druzstva.

Clanek 11
Dalsi ¢lensky vklad

Dalsi ¢lensky vklad predstavuje vklad ¢lena do druzstva na potizeni druzstevniho bytového domu a pozemku
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prislusejiciho k domu nebo na financovani technického zhodnoceni domu (dale jen ,,pofizovaci dalsi ¢lensky
vklad"). Clen se timto vkladem muize podilet také na pofizeni nedruzstevniho bytu a k nému piislusejictho
pozemku. Vysi porizovaciho dalsiho ¢lenského vkladu stanovi clenska schiize.

Uzavteni smlouvy o ndjmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) 1ze vedle thrady
potizovaciho dalsiho ¢lenského vkladu podminit splacenim dal§iho ¢lenského vkladu, jehoz vysi stanovi ¢lenska
schtize (dale jen ,,dodatecny dalsi ¢lensky vklad"). Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajiciho
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostorti vdomé, potizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby, pristavby ¢i vestavby v domée, nebo pii
prijeti ndjemce nedruzstevniho bytu za ¢lena druzstva. Pouzitim na potizeni druzstevniho bytového domu a k
nému prislusejiciho pozemku nebo na financovani technického zhodnoceni domu se dodatecny dalsi Clensky
vklad stava potizovacim dalsim ¢lenskym vkladem.

Pii tplatném ptevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a pfislusejiciho pozemku do
vlastnictvi ¢lena se dalsi ¢lensky vklad zapocte nabyvateli na tthradu kupni ceny.

Dalsi ¢lensky vklad, kterym se Clen podilel na potizeni nedruzstevniho bytu a k nému pftislusejiciho pozemku,
se Clenovi vrati, je-1i tento byt pfidélen do ndjmu ¢lenovi druzstva, ktery uhradil potizovaci dalsi ¢lensky vklad.
O prevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu, ktera obsahuje
udaje o vysi penéziteho vkladu a dale lhiitu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vypotadani dalsiho
¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani ¢lenstvi.

V seznamu ¢lentd se kazdy dalsi ¢lensky vklad uvadi spolu s idajem, ke kterému bytu (nebytovému prostoru)
v¢. ptislusejiciho pozemku se vztahuje.
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Clanek 12
Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu

Zakladni ¢lensky vklad je mozno navysit doplatky ¢lend za podminek danych zdkonem. K rozhodnuti o zméné
stanov, kterym se umozni zvySeni zékladniho ¢lenského vkladu doplatkem clena, a k rozhodnuti o zvySeni
zékladniho ¢lenského vkladu se vyzaduje souhlas tii ¢tvrtin vSech ¢lenil druzstva.

Zékladni ¢lensky vklad 1ze zvysit doplatky ¢lenti pouze jednou za 3 roky a nejvyse na trojnasobek stavajici vyse.
Mezi piijetim rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem
¢lena, a ptijetim rozhodnuti o zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu musi uplynout lhtita alespon 90 dnii.
Clenska schiize mize rozhodnout, Ze pii splnéni podminek danych zakonem se zakladni &lensky vklad pomé&rné
zvy$i vSem Clentim z vlastnich zdrojt druzstva. Takovéto zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu je mozné pouze
tehdy, je-1i icetni zaverka, na zaklade které ¢lenska schiize rozhoduje, ovétena auditorem s vyrokem bez vyhrad.
Ke zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu nelze pouzit rezervni fond ¢i jiné fondy, které jsou tvotfeny k jinym
ucelim nez ke zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu, ani vlastni zdroje, které jsou tceloveé vazany a jejichz ucel
neni druzstvo opravnéno menit.

Clanek 13
Snizeni zakladniho ¢lenského vkladu

Predstavenstvo zvetejni rozhodnuti ¢lenské schiize o snizeni zakladniho ¢lenského vkladu a jeho vysi do 15 dnt
ode dne jeho ptijeti dvakrat po sob¢ s ¢asovym odstupem 30 dnti.

Predstavenstvo zaroven zvefejnénim pisemné vyzve vSechny znamé vétitele druzstva, jejichz pohledavky vuci
druzstvu vznikly pied ptijetim usneseni ¢lenské schlize o snizeni zakladniho ¢lenského vkladu, aby ptihlasili
své pohledavky vici druzstvu ve 1hiuté¢ do 90 dnti po zvefejnéni posledniho oznameni, ledaze jde o sniZeni
zakladniho ¢lenského vkladu za uc¢elem Uhrady ztraty.

Vv

Clanek 14
Spole¢na ustanoveni k ¢lenskym vkladim

Clenské vklady se splaceji na ucet druzstva.

Clenské vklady mohou byt pouze penézité.

Clensky vklad je tvofen souétem zakladniho ¢lenského vkladu a dalsich &lenskych vkladii.
Vyse dalsich ¢lenskych vkladi mize byt pro jednotlivé ¢leny rtizna.

Clanek 15
Seznam ¢lent
Druzstvo vede seznam ¢lenti. Do seznamu ¢lenti se zapisuje:

a) jméno a bydlist¢ nebo sidlo, ptipadné také jina ¢lenem urCend adresa pro dorucovani, emailovou
komunikaci, telefonicky kontakt,

b) den a zplisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

c) vysSe ¢lenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen oznami a dolozi druzstvu kazdou zménu idajii evidovanych v seznamu ¢lentl bez zbyteéného odkladu poté,
co tato skutecnost nastala, nejpozdéji do 5 pracovnich dnti.

V ptipadé, Ze ¢len druzstva nesplni povinnost dle odst. 2 tohoto ¢lanku, a to ani v pfiméfené lhiité poskytnuté
mu druzstvem, jedné se o poruSeni povinnosti ¢lena druZstva.

Clen ma pravo do seznamu ¢lent nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu svého
zapisu v seznamu ¢lentl. Naklady spojené s vyhotovenim potvrzeni nese druzstvo. Clen, ktery pozaduje vydani
tohoto potvrzeni Castéji nez jedenkrat za rok, uhradi druzstvu odivodnéné naklady s tim spojené.

Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za thradu naklada opis nebo vypis tdaji ze seznamu
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¢lend, které se ho tykaji, a to bez zbyte¢ného odkladu od doruéeni Zadosti.

Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou Zadost a za thradu nakladt opis piislusné ¢asti seznamu,
jestlize na tom osveéd¢i pravni zajem nebo dolozZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena
musi byt tfedné ovéfen.

Druzstvo miize pouzivat udaje obsazené v seznamu ¢lenti pouze pro své potieby a potieby ¢lent druzstva.
Predstavenstvo mé povinnost umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, kdo osvéd¢i pravni
z4jem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis Clena musi byt
ufedné ovéfen.

Prestane-li byt clen druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu bez zbytecného odkladu.

Clanek 16

Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a)

b)

pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva. Clenstvi zanikd dnem, ktery je stanoven
v pisemné dohodg, neni-li stanoven, dnem tc¢innosti dohody. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni ¢lenstvi
vyda druzstvo ¢lenovi. Dohoda musi obsahovat oznaceni smluvnich stran, den ukonceni ¢lenstvi, zptisob a
formu majetkového vyporadani a termin vyklizeni bytu. Podpisy na dohod¢ musi byt ufedné ovéteny,
vystoupenim &lena druzstva. Clen druzstva miize z druzstva vystoupit. Vypovédni doba &ini 2 mésice a
poc¢ina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po meésici, ve kterém bylo doruceno
pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu. Doruceni oznameni o vystoupeni potvrdi druZstvo
vystupujicimu ¢lenovi druzstva. Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem
druzstva,

vyloucenim ¢lena druzstva,

prevodem druzstevniho podilu,

prechodem druzstevniho podilu,

umrtim ¢lena druzstva,

okamzikem, kdy nastavaji u¢inky prohldseni konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

okamzikem, kdy nastavaji ucinky schvaleni oddluzeni zpenézenim majetkové podstaty nebo plnénim
splatkového kalendare se zpen¢Zenim majetkové podstaty ¢lena druzstva, jestlize v rozhodnuti o schvaleni
oddluZeni insolven¢ni soud ulozil ¢lenu druzstva vydat druzstevni podil, ktery slouzi jako jeho obydli,
insolven¢nimu spravei ke zpenézeni, anebo okamzikem, kdy o zpenézeni druzstevniho podilu pozadal
zajistény véftitel,

1) zanikem druzstva bez pravniho nastupce; Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem
vymazu druzstva z vetfejného rejstiiku,
j) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo,

neni-li druzstevni podil prevoditelny, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho
podilu, nebo pravni moci exekuc¢niho prikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti lhity
uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho piedpisu a byl-li v této 1htite
podan néavrh na zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym bylo fizeni o zastaveni exekuce
zastaveno, nebo kterym byl navrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut, nebo jinym zplisobem
stanovenym zakonem.

Zanikem Clenstvi zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, nebo najem druzstevniho
bytu. To neplati pti pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu.

Clanek 17

Vylouéeni ¢lena druZstva

O vylouceni ¢lena druzstva rozhoduje predstavenstvo.
Ptedstavenstvo druzstva mize rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize:

a) zéavaznym zpusobem nebo opakované porusil své Clenské povinnosti,
b) pfestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v druzstvu,
c) porusi-li jakozto najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu druzstevniho bytu,

d) byl-li ¢len druzstva, ktery je ndjemcem druzstevniho bytu, pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in
spachany na druzstvu nebo na osobé¢, ktera bydli v domé¢, kde je najemctiv byt, nebo proti cizimu majetku,

ktery se v tomto dome nachazi.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. O udé€leni vystrahy

9



N —

v

rozhoduje predstavenstvo. Vyloucit ¢lena druzstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v ptipadé,
ze poruseni Clenskych povinnosti, pfipadné naplnéni jinych dulezitych divodi pro vylouceni uvedenych ve
stanovach, mély nasledky, které nelze odstranit.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti o vylouceni mize ¢len podat odivodnéné
namitky k ¢lenské schtizi do tficeti (30) dnii ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni. Rozhodnuti musi
obsahovat pouceni o pravu vylouceného podat odiivodnéné namitky k ¢lenské schiizi.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mtze vyloucCeny Clen podat ve lhiité tii (3) mésicti ode dne
doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti
lhiity pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemize viici
tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna préva plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek a potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému c¢lenovi doruci doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou na adresu
¢lena uvedenou v seznamu ¢lend.

Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lenii se samostatné dorucuje kazdému z manzeld. Kazdy ze spole¢nych
¢lenti mé pravo proti rozhodnuti vznést ndmitky i bez ohledu na vili druhého z manzeli.

Clenstvi vyluGovaného Clena zanikd marnym uplynutim lhiity pro podani namitek nebo dnem, kdy
vylu¢ovanému c¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.

Druzstvo je opravnéné rozhodnuti o vylouceni zruSit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
predstavenstvo. Se zruSenim musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud vylouceny ¢len neud¢li tento
souhlas do jednoho (1) mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni doru¢eno, k rozhodnuti o
zruSeni vylouc€eni se neptihlizi. Toto neplati, pokud vyloucena osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz diive
pisemné pozadala. Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylou€eni i v pfipadech, v nichz probiha
fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno, nebo
bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylou¢eni jsou
divodné, plati, Ze Clenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Clanek 18
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzZelu

Spolecné ¢lenstvi manzell zanika vypofddanim spole¢ného jméni manzelii nebo marnym uplynutim lhity pro
jeho vyporadani podle obCanského zakoniku.

Zanikne-li spolecné ¢lenstvi manzelii v druzstvu v dasledku smrti jednoho z manzeld, zistava ¢lenem druzstva
s pravem bydleni v byte pozistaly manzel.

Zanikne-li spole¢né Clenstvi manzelt v druzstvu dohodou rozvedenych manzelt, zlstava ¢lenem druzstva s
pravem bydleni v byté ten z rozvedenych manzeld, ktery byl ur¢en dohodou rozvedenych manzeld.

Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu rozhodnutim soudu, zlstava ¢lenem druzstva s pravem bydleni
v byté ten z manzeld, ktery byl ur¢en rozhodnutim soudu.

Clanek 19
Vypoiadaci podil

Zanikem cClenstvi za trvani druzstva bez pravniho nastupce vznika byvalému ¢lenovi narok na vypotadaci podil.
Vypotadaci podil je roven u nijemce druzstevniho bytu vytézku zpenézeni uvolnéného druzstevniho podilu
snizenému o druzstvem ucelné vynalozené naklady v souvislosti s jeho zpenézenim a v ptipadé ¢lena druZstva,
ktery najemcem druzstevniho bytu ke zaniku svého Clenstvi nebyl, je roven zdkladnimu ¢lenskému vkladu a
dalsimu ¢lenskému vkladu. Jeho vySe vSak nesmi byt nizsi, nez kolik ¢ini ¢astka vyjadiujici rozsah splnéné
vkladové povinnosti ¢lena v bytovém druzstvu.

Pti zpenézeni uvolnéného druzstevniho podilu postupuje druzstvo tak, Ze na internetovych strdnkach druzstva,
pripadné i1 jinym vhodnym zpiisobem, uveiejni vyzvu adresovanou neuritému okruhu zdjemct, aby za
podminek v této vyzveé uvedenych podavali nabidky na jeho splaceni. Z téchto nabidek je pak druzstvo povinno
vybrat nabidku zajemce, ktery spliiuje podminky stanovené ZOK a témito stanovami pro vznik ¢lenstvi a jehoz
nabidka bude zaroven nejvyssi. Piijeti nabidky podléha schvaleni Clenskou schiizi.

Vypotadaci podil je splatny uplynutim tfi (3) mésict ode dne, kdy byla nebo mohla byt zjisténa jeho vyse.
Vypotadaci podil ¢lena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim tii (3)
mesicti ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoZz byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo uplynutim tii (3) mésici
poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vyse vypotfadaciho podilu, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.

Byl-li ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocitaji se lhiity podle odstavce Chyba! Nenalezen zdroj odkazii. a
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14.

Chyba! Nenalezen zdroj odkazii. tohoto ¢lanku az ode dne marného uplynuti lhity pro podani navrhu na
prohlaseni neplatnosti vylou¢eni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni
ve véci ureni neplatnosti rozhodnuti o vylou¢eni skonceno.

Druzstvo je opravnéno zapocist na plnéni vyporadaciho podilu své splatné pohledavky vic¢i byvalému ¢lenovi.
Kromé naroku na vyplatu vypotadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z diivodu zaniku ¢lenstvi
narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

Clanek 20
N4jem druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru

Néjem druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru vznikd smlouvou, kterou druzstvo jako
pronajimatel pfenechava svému ¢lenu (ndjemci) do uzivani druzstevni byt nebo nebytovy prostor. Neni-li doba
najmu urcena, ma se za to, ze je smlouva uzaviena na dobu neurcitou.
Clenovi druzstva vznikne pravo na uzavieni ndjemni smlouvy:
a) na zakladé smlouvy o budouci smlouveé o najmu bytu nebo nebytového prostoru,
b) prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu, se kterym je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
bytu ¢i nebytového prostoru.
Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu nebo nebytového prostoru, jeho ptislusenstvi, rozsah uzivani a
zpisob vypoctu najemného a thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru. Smlouva
musi mit pisemnou formu.
Druzstvo je povinno zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu nebo
nebytového prostoru.
Druzstvo muze z technickych divodu a v ptipadé, ze se jedna o spoleéné prostory i z estetickych divoda,
stanovit odchylna pravidla upravujici zptisob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu.
Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo po
predchozim upozornéni najemce na jeho naklad provést opravu ¢i idrzbu bytu a pozadovat od najemce nahradu.
Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim véetné zatizovacich predmétt a naklady spojené s béznou
udrzbou bytu hradi ndjemce (spole¢ni ndjemci), neni-li dale stanoveno jinak. Najemce nehradi opravy a vymeény
elektrickych, vodoinstalacnich, kanaliza¢nich, plynovych a topnych rozvodi (vCetné topnych téles), rozvoda
spolecné televizni antény, opravy a vymény rozvodti domacich telefonti.
Najemce je povinen po predchozi vyzveé umoznit druzstvu nebo jim povéiené osobé vstup za ticelem provedeni
kontroly stavu bytu nebo provedeni instalace a tdrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoZz i odpocet naméfenych hodnot. Stejn€ je povinen umoznit vstup k provedeni udrzovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a umoznit pfistup k dalsim technickym zatizenim, jsou-li
soucasti bytu a patii-li druzstvu.
Néjemce bytu je povinen oznamit bez zbytecného odkladu druzstvu potiebu téch oprav v byté, které ma nést
druzstvo, a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, kterd nesplnénim jeho povinnosti vznikla.
Néajemce bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zptisobil v domé sam nebo ti, kteti byt ¢i nebytovy
prostor spolu s nim uzivaji. Nestane-li se tak, je druzstvo opravnéno zavady na naklady ndjemce odstranit.
Néajemce bytu nebo nebytového prostoru nesmi bez souhlasu druZzstva provadét stavebni ipravu nebo jinou
podstatnou zménu v byté nebo nebytovém prostoru, a to ani na svijj naklad. V pfipad¢ poruseni je druzstvo
opravnéno pozadovat odstranéni Upravy nebo zmény, a to bez odkladu.
Najemce ma pravo chovat v byté zvife, avSak pouze za predpokladu, ze jeho chov neomezuje ostatni ¢leny
druzstva, nenarusuje obvyklé uzivani bytového domu a nevede k nadmérnému znecistovani ¢i poskozovani
spole¢nych prostor. Chovatel je povinen zajistit, aby jeho zvitata nezplsobovala hluk, zapach ¢i jiné obtize,
které by narusovaly pokojné bydleni ostatnich ¢lentl. Chov nebezpecnych druhti zvitat, jejichz drzeni by mohlo
piedstavovat ohrozeni zdravi ¢i bezpecnosti osob, je zakazan. Pfi poruSeni téchto podminek je druzstvo
opravnéno vyzvat ¢lena k napravé, a pokud k ni nedojde, pfijmout dalsi opatfeni v souladu se stanovami a
obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.
Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvysit ndklady na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi najemce tyto
naklady druzstvu. Jedna se o zvySeni nakladii na uklid spolecnych prostor u chovatelti psti ve vysi odpovidajici:
jeden pes rovna se jedna osoba. O najmu druzstevniho bytu a nebytovych prostor plati ustanoveni ob¢anského
zakoniku.
Néjemce druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru je povinen zaplatit najemné a thradu za plnéni spojena s
uzivanim druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru. Celkovou vysi ndjemného a uhrad stanovi podle zasad
schvalenych ¢lenskou schiizi predstavenstvo druzstva.
V ptipadé¢ skonceni najmu najemce odevzda byt nebo nebytovy prostor druzstvu v den, kdy najem konci. Byt je
odevzdan, obdrzi-li druzstvo veskeré klice od bytu ¢i nebytového prostoru a jinak mu nic nebrani v ptistupu do
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bytu ¢i nebytového prostoru a v jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat byt ¢i nebytovy prostor ve stavu, v
némz jej prevzal, nehledé na bézné opotiebeni pti bézném uzivani, odstranit v byté ¢i nebytovém prostoru
zmény, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesd¢€li druzstvo ndjemci, ze odstranéni zmén nezada. Zmény
provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si tak strany ujednaly. Zatizeni a pfedméty upevnéné
na zdech, podlaze a stropu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo poskozeni bytu,
nebytového prostoru nebo domu, piechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Clanek 21

Najemné a uhrada za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)

1.

Néjemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit ndjemné v pomérné vysi
nakladl a vydaji za spravu, provoz a technické zhodnoceni druzstevniho domu za stanovené obdobi vcetné
tvorby dlouhodobé zalohy podle odstavce 3 a dale uhradu za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru).

Celkovou vys$i ndjemného a thrad za poskytovand plnéni stanovi podle jinych pravnich predpist a zasad
schvalenych ¢lenskou schiizi pfedstavenstvo.

Soucasti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek urceny na tvorbu dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice. Jeji vysi stanovi predstavenstvo podle zasad schvalenych clenskou schtizi v
souladu s predpokladanymi naklady na opravy a vydaji na dodatecné investice v dom¢ (modernizace a
rekonstrukce). Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice se prevadi do ptistiho roku a
nevyporadava se s najemcem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ani pfi ukonceni najmu.
Najemné spolu s thradou za poskytovana plnéni se plati zalohové, a to mé&si¢né nejpozdéji do patnactého dne
prislusného mésice.

Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo se ¢lenem nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho
roku. Dlouhodoba zaloha tvotena podle odst. 3) se do vytétovani nezahrnuje.

Vyuétovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se
provadi oddélen¢ pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do Ctyf mésicti po uplynuti zG¢tovaciho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak.

Pteplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 4 a 5 je splatny nejpozdéji do tii mésict po vyuctovani,
nestanovi-li jiny pravni piedpis jinak. Pfeplatek z najemného podle odst. 4 mtze byt pieveden do dlouhodobé
zalohy podle odst. 3. Pti vyplaté pfeplatku ndjemného nebo tihrad za plnéni spojena s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vici ndjemci druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru).

Nezaplati-li ndjemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) zalohu na najemné a zalohu na
poskytovand plnéni do péti dnti po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni, resp. tirok
z prodleni stanoveny jinym pravnim piedpisem.

Neoznacena platba najemného nebo thrady za poskytovana plnéni se pouzije k tihradé nejstarsi pohledavky
druzstva, kterou ma z titulu ndjmu tohoto druzstevniho bytu.

Clanek 22
Povinnosti uZivatele pii udrzbé pronajatého bytu

Nasledujici body uréuji rozdéleni udrzby instalaci domu na ¢asti udrzované uZivatelem bytu (nebytového
prostoru) a na ¢asti udrzované druzstvem:

a) Studena voda — Uzivatel bytu (nebytového prostoru) je povinen udrzovat vesSkeré rozvody uvnité bytu
(nebytového prostoru), véetné vSech vytokovych baterii, po¢inaje odbockou v instalaénim jadie bytu
(nebytového prostoru). Rozhranim je bytovy uzaviraci ventil v instalaénim jadie bytu (nebytového
prostoru). Tento ventil je v idrzb¢ druzstva.

b) Tepla voda — Uzivatel bytu (nebytového prostoru) je povinen udrzovat vesSkeré rozvody uvnitt bytu
(nebytového prostoru), vcéetn¢ vSech vytokovych baterii, poCinaje odbockou v instalacnim jadie bytu
(nebytového prostoru). Rozhranim je bytovy uzaviraci ventil v instalaénim jadfe bytu (nebytového
prostoru). Tento ventil je v udrzbé druzstva.

¢) Kanalizace — Uzivatel bytu (nebytového prostoru) je povinen udrzovat veskerou odpadni sit’ uvnitt bytu
(nebytového prostoru) mezi zafizovacimi pfedméty a hlavnim kanalizatnim svodem, umisténym
v instala¢nim jadfe. Rozhranim je odbocovaci kus hlavniho kanaliza¢niho svodu. Tento odbocovaci kus je
v udrzbé druzstva.
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d)

g)

h)

)

Vytapéci soustava — Veskeré komponenty vytapéci soustavy domu jsou jako celek v udrzbé druzstva,
véetné vytapécich téles a regulacnich ventilti. Povinnosti uzivatele bytu (nebytového prostoru) je pouze
vCasné ohlaseni zavad na této soustavé vykonavateli spravy. UZivatel bytu (nebytového prostoru) neni
opravnén jakymkoliv zpisobem zasahovat do otopné soustavy domu, ani za piredpokladu piizvani
vlastniho opravare.

Silnoproudé elektrorozvody — Uzivatel bytu (nebytového prostoru) je povinen udrzovat na své néklady
veskeré elektrorozvody, nachazejici se uvniti bytu (nebytového prostoru), véetné¢ bytového jistice.
Rozhranim jsou bytové jistice umisténé v chodbé bytu. Hlavni bytovy jisti¢ v podlaznim rozvadéci
umisténém ve schodistovém prostoru je v udrzbé druzstva. M¢Etic odbéru el. energie je v udrzbé distributora
elektrické energie.

Sdélovaci elektrorozvody — Uzivatel bytu (nebytového prostoru) je povinen udrzovat na své naklady
veSkeré sdélovaci elektrorozvody (aktudlné pouze zvonkovy rozvod), nachdzejici se uvnitf bytu
(nebytového prostoru). Rozhranim je rozvodna skfiitka umisténd v chodbé bytu (nebytového prostoru).
Tato rozvodna skiiika je v udrzbé druzstva.

Anténni rozvody — Veskeré rozvody anténniho signalu TV jsou v udrzbé druzstva. Pfi poskozeni bytové
anténni zasuvky téchto rozvodu je uzivatel bytu (nebytového prostoru) povinen finan¢né hradit instalaci
zasuvky nové, nicméné o provedeni opravy je povinen pozadat vykonavatele spravy.

Zatizovaci predméty a vestavény nabytek — Kuchyniské, koupelnové a dalsi zafizovaci predméty (vana,
umyvadlo, toaleta, kuchyniska linka, myci dfez, skiing atd.) jsou zcela v udrzbé uzivatele bytu (nebytového
prostoru), v¢etné instala¢niho prislusenstvi.

Péce o okna — Setizeni, idrzba kovani, vymeéna tésnéni jsou zcela v udrzbé uzivatele.

2. Domovni instalace, které nejsou uvedeny v tomto ¢lanku, jsou pfedmétem udrzby druzstva.
3. Dalsi povinnosti uzivatele bytu (nebytového prostoru), tykajici se udrzby bytovych instalaci:

a)

b)

d)

Vodovodni rozvody — Uzivatel bytu (nebytového prostoru) je povinen zajistit, aby plomby vodomérti na
obou vodovodnich rozvodech nebyly mezi vyménnymi cykly naruseny. Uzivatel bytu (nebytového prostoru)
je povinen alespon jedenkrat za dva mésice pravidelné kontrolovat stav bytovych uzavért obou vodovodnich
rozvodu a nékolikrat je opakované otevfit a zaviit, ¢imz se zamezuje jejich poskozeni vodnimi usazeninami.
Instalacni jadro, které prochazi bytovou ¢i nebytovou jednotkou, neni jeji soucasti, neni vedeno v evidenénim
listu ploch bytu (nebytového prostoru) a uzivatel bytu (nebytového prostoru) nehradi z jeho plochy nadjemné.
Uzivatel bytu (nebytového prostoru) je povinen v té ¢asti instalacniho jadra, do které ma ptistup, udrzovat
¢istotu, nejméné 1x rocné jej zbavit prachu a necistot a sprejem aplikovat insekticid proti domacimu hmyzu.
Uzivatel bytu (nebytového prostoru) neni opravnén v ramci udrzby bytu (nebytového prostoru) zasahovat do
kotevni konstrukce instalaci jadra a stejn€ tak do vlastniho kotveni instalaci. Rozhodne-li se uzivatel bytu
(nebytového prostoru) zameénit piivodni demontovatelnou pfistupovou sténu instalacniho jadra za sténu v
pevném provedeni, pfejima na sebe veskeré pripadné naklady spojené s jejim vybouranim v pfipadé potieby
ptistupu druzstva k instalacim domu. Totéz se vztahuje i na jiné nez piivodni povrchové upravy této stény.
Silnoproudé elektrorozvody — Je-li byt (nebytovy prostor) osazen piivodnimi elektrorozvody na bazi hliniku,
uzivatel bytu (nebytového prostoru) by mél zajistit alespon jedenkrat za dva kalendaini roky dotazeni
kontaktl ve vSech bytovych zasuvkach a rozvodnych krabicich, aby na kontaktech nedochazelo k jiskieni.
Je-li byt osazen plvodnimi jisti€i, je uzivatel bytu (nebytového prostoru) povinen zajistit, aby v byt¢
(nebytovém prostoru) byly pouzivany vyhradné originalni jistice s piedepsanou hodnotou. Doslo-li béhem
existence domu v byté (nebytovém prostoru) k rekonstrukci elektrorozvodl, uzivatel bytu (nebytového
prostoru) je povinen mit k dispozici pro potfeby druzstva originalni protokol o Gsp&sn¢ absolvované revizi
bytovych elektrorozvodi vydany opravnénym technikem. V dané souvislosti neni rozhodujici, zda aktualni
uzivatel bytu (nebytového prostoru) rekonstrukei inicioval, ¢i nikoliv. Uzivatel bytu (nebytového prostoru)
je povinen zajistit pouzivani pouze certifikovanych elektrospotiebicu.

Sdélovaci rozvody — Uzivatel bytu (nebytového prostoru) je opravnén napojit na anténni rozvody domu
pouze takové prijimace, které maji certifikaci a nejsou zdrojem rusivého signalu.

Obecn¢ — Opravar pfizvany uzivatelem bytu (nebytového prostoru) k provedeni udrzby instalaci neni
opravnén k zdsahu do instalaci, které jsou v udrzbé druzstva. Uzivatel bytu (nebytového prostoru) je
odpovédny za dodrzeni tohoto ustanoveni.

Clanek 23

Struktura organi druZstva
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1.

—

*

10.

11.

12.

13.

14.

Organy druzstva jsou:

a) Clenska schize,
b) predstavenstvo,
¢) kontrolni komise.

Clanek 24
Clenska schiize

Schiize ¢lent druzstva je nejvyssim organem druZstva.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo ucastnit se jednani clenské schtize. Kazdy ¢len druzstva ma jeden hlas. Jsou-li
¢leny druzstva manzelé, maji spolec¢n¢ jeden hlas.

Clenskou schiizi svolava predstavenstvo podle potieby druzstva, aviak alespoii dvakrat roéng.

Svolavatel nejméné 15 dnli pfede dnem konani Clenské schiize uvefejni pozvanku na clenskou schizi na
informacni desce druZstva a soucasné ji zaSle ¢lentim na adresu uvedenou v seznamu ¢lenil. Se souhlasem ¢lena
mu muze byt pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti. Pozvanka musi byt
na informacni desce uvetejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.

Pozvanka musi obsahovat:

a) firmu a sidlo druZstva,

b) misto a dobu zah4ajeni ¢lenské schlize (misto a doba zahajeni ¢lenské schlize se urci tak, aby co nejméné
omezovaly moznost Clena se ji zac¢astnit),

¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,

d) program ¢lenské schiize,

e) misto, kde se ¢len muze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu, pokud nejsou pfiloZeny
k pozvance.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu druzstva. Pfedstavenstvo svola ¢lenskou

schtizi bez zbytecného odkladu poté, co zjisti, ze:

a) ztrata druzstva dosdhla takové vyse, Ze pii jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by neuhrazena ztrata dosdhla
vyse zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat,

b) druzstvo se dostalo do tpadku, nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho piedpisu a navrhne clenské
schiizi ptijeti potfebnych opatieni k naprave.

Clenska schiize je schopna usnéaiet se, pokud je pfitomna vétsina viech ¢lenti majicich vétinu viech hlasi,
nevyzaduje-li zakon nebo stanovy ucast ¢lenti majici vyssi pocet hlast.

Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasti pfitomnych ¢lenti, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy jiny pocet hlasti.
Souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lent druzstva je tfeba v ptipad€ rozhodovani podle odst. 14 pism. a), b),
c), h), s), t), u), y) aa), bb), cc), dd).

Clen se zucastiuje ¢lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi
byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice ¢lenskych schiizich.
Podpisy neni nutné ovétovat. Nikdo nesmi byt na ¢lenské schtizi zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech ¢lent
druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schtizi udélenu zadnou plnou moc.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, jestlize jej o to pozada kontrolni komise nebo alespoin 10 % clent
druzstva, ktefi maji nejméné 1/5 vSech hlasi.

Na zadost kontrolni komise nebo ¢lenti druzstva podle odst. 11 tohoto ¢lanku, nebo v dilezitém zajmu druzstva
muze Clenskou schtzi svolat i jeden nebo nektefi ¢lenové predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise,
jestlize ji mélo svolat piedstavenstvo podle zakona nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté,
co tato povinnost vznikla.

Neni-li ¢lenska schlize svolana na zaddost podle odst. 11 tohoto ¢lanku piedstavenstvem tak, aby se konala do
30 dnii po doruceni zadosti, musi byt clenska schlize svolana kontrolni komisi nebo osobami podle odst. 12
tohoto clanku. Jestlize tak kontrolni komise nebo tyto osoby neucini do deseti (10) dni poté, co uplynula Ihtta
pro svolani ¢lenské schlize predstavenstvem, miize Clenskou schiizi svolat a vSechny ukony s tim spojené Cinit
osoba k tomu pisemné zmocnénd vSemi Cleny, ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali.

Do ptisobnosti ¢lenské schiize patii:

a) pfijimat a ménit stanovy, pokud ke zmén¢ stanov nedochazi na zdkladé jiné pravni skute¢nosti,
(unovych stanov souhlas 100 % vsech ¢lentl),
b) volit a odvolavat ¢leny pfedstavenstva a kontrolni komise,
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c) urCovat vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lent jinych organt druzstva ziizenych stanovami,
pokud je opravnéna podle stanov tyto organy nebo jejich ¢leny volit a odvolavat,

d) schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou icetni zavérku a v ptipadech stanovenych zakonem
1 mezitimni uéetni zavérku,

e) schvalovat smlouvu u vykonu funkce podle § 59 zakona,

f) schvalovat poskytnuti finan¢ni asistence,

g) rozhodovat o namitkéach clena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

h) rozhodovat o zvysSeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

i) schvalovat jednani uc¢inéna za druzstvo do jeho vzniku,

j) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojt nebo uhrad¢ ztraty,

k) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,

1) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu a o tvorbé a pouziti fondt druzstva,

m) rozhodovat o vysi piispévka do fondu rezervniho a provozniho,

n) rozhodovat o vydani dluhopist,

o) schvalovat pfevod nebo zastaveni zadvodu nebo takové €asti jmeni, kterd by znamenala podstatnou zménu
skute¢ného pfedmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva,

p) rozhodovat o pfeméné druzstva vétSinou 95 % vSech Clent,

q) schvalovat smlouvu o tiché spolecnosti a jiné smlouvy, jimiz se zaklada pravo na podilu na zisku nebo jinych
vlastnich zdrojich druzstva,

r) schvalovat smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni, neurci-li stanovy, Ze ji ¢lenska schtize
neschvaluje,

s) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci,

t) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné,

u) schvalovat kone¢nou zpravu o pribéhu likvidace a navrh na pouziti likvida¢niho ztistatku,

v) rozhodovat o zakladnich koncepcnich otazkach, schvalovat zasady hospodateni, zasady pro stanoveni vyse
dalsich Clenskych vkladi dle stanov,

w) schvalovat hospodareni s majetkem druzstva,

x) rozhodovat o odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva, neni-li to v pisobnosti kontrolni komise,

y) rozhodovat o zastaveni nebo jiném zatizeni druzstevnich bytli (nebytovych prostor) nebo budovy s
druzstevnimi byty (nebytovymi prostory) nebo pozemkii jimi zastavénymi a s nimi vécné souvisejicimi,
pokud s tim piedem udéli sviij souhlas alespon dvé téetiny ¢leni bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto
druzstevnich bytd (nebytovych prostor),

z) rozhodovat o prevodech spoluvlastnickych podild na jednotlivych bytech ¢i nebytovych prostorech do
vlastnictvi ¢lent druzstva nebo jinych osob, vétSinou 95 % vSech ¢lent,

aa) rozhodovat o investicich do stavebnich uprav, oprav a zmén, provadénych nad ¢astku 100 000,-K¢, (netyka
se havarii),

bb) schvalovat ostatni vydaje druzstva nad ¢astku 50 000,- K¢,

cc) rozhodovat ve vécech pijcek a uveért, které maji byt druzstvu poskytnuty, rozhodovat o formach zajisténi,

dd) schvalovat zasady pro stanoveni vySe najemného za uzivani druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru a
uhrad za plnéni spojena s jejich uzivanim,

ee) stanovit vysi thrad za tkony druZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva,

ff) rozhodovat o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji pisobnosti.

Clenska schiize si mize vyhradit rozhodovani kterékoliv otazky tykajici se druzstva a jeho ¢innosti neuvedené
v predchozim odstavci, jedna-li se o zaleZitosti spadajici do ptisobnosti pedstavenstva dle stanov nebo zakona.
Kazdy ¢len druzstva, ¢len predstavenstva nebo kontrolni komise nebo likvidator se mohou dovolavat neplatnosti
usneseni ¢lenské schiize podle ustanoveni ob¢anského zakoniku o neplatnosti usneseni ¢lenské schlize spolku
pro rozpor s pravnimi piedpisy nebo stanovami. Bylo-li rozhodnuto mimo ¢lenskou schiizi, pravo podat navrh
zanikne uplynutim 3 mésicti ode dne, kdy se navrhovatel dozvédél nebo mohl dozvédét o ptijeti rozhodnuti.
Duivodem neplatnosti usneseni ¢lenské schiize je i rozpor s dobrymi mravy.

Z jednani kazdé clenské schiize se potfizuje zapis o jejim pribéhu do 15 dnli ode dne konani ¢lenské schtize.
Zapis podepise ten, kdo schtizi svolal, pokud ho sepsala jina osoba, pak ho podepise i tato osoba.

Zapis musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize,

b) pfijata usneseni,

c) vysledky hlasovani,

d) nepfiijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu tvofi seznam ucastnikti schlize, pozvanka a podklady k ni. Schvéalend usneseni ¢lenské schlize zvetejni
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druzstvo na informac¢ni desce druzstva obvyklym zplsobem.
O rozhodnuti ¢lenské schiize, jimz se méni stanovy druzstva, musi byt pofizen notatsky zapis, ktery musi
obsahovat téz schvaleny text zmény stanov.

Clanek 25
Nahradni ¢lenska schiize

Neni-li ¢lenska schlize usnasenischopna, svola ten, kdo svolal plivodné svolanou ¢lenskou schiizi, je-
li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu ndhradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to
stejnym zptsobem jako pivodné svolanou ¢lenskou schiizi a samostatnou pozvankou.

Néhradni ¢lenska schiize je schopna se usnést vétSinou " vSech Clenil. ZaleZitosti, které nebyly
zatazeny do navrhovaného programu fadné clenské schiize, 1ze na ndhradni ¢lenské schiizi rozhodnout
jen, pokud jsou pfitomni a projevi souhlas vSichni ¢lenové druzstva.

Clanek 26
Rozhodovani per rollam

Predstavenstvo muze rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskutecni per rollam.

V ptipadé rozhodovani per rollam zasle pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize v§em
¢lentim druzstva pisemny navrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odtvodnéni,

b) lhiitu pro doruceni vyjadieni Clena, kterd ¢ini 15 dnti ode dne doruceni navrhu ¢lenovi druzstva,
¢) podklady pottebné k piijeti rozhodnuti,

d) dalsiudaje, urci-li tak stanovy.

Nedoruc¢i-li ¢len ve lhite do 15 dnli ode dne doruceni navrhu dle odst. 3 pism. b) predstavenstvu svilj pisemny
souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem usneseni nesouhlasi.

Vyzaduje-li zdkon, aby pfijeti rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno vetejnou listinou, navrh rozhodnuti
per rollam musi mit formu vefejné listiny; v takovém ptipadé€ se ¢leniim zasila kopie vetejné listiny o navrhu
rozhodnuti. Ve vyjadreni ¢lena se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schtize, jehoz se vyjadreni tyka;
podpis na vyjadieni musi byt titedné ovéten.

Hlasy lze odevzdavat e-mailem, postou, do schranky BD.

Clanek 27
Predstavenstvo druZstva

Predstavenstvo fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech druzstva, které nejsou zakonem, témito
stanovami nebo usnesenim ¢lenské schiize vyhrazeny jinému organu.

Predstavenstvu piislusi obchodni vedeni druzstva.

Predstavenstvo druzstva je statutarnim organem druzstva. Pfedstavenstvo ma 3 ¢leny.

Cleny piedstavenstva voli ¢lenska schiize ze svych &lent na obdobi 3 let, &lenové mohou byt zvoleni opakované.
Predstavenstvo si zvoli predsedu a mistopiedsedu.

Predstavenstvo se schazi dle potieby druzstva, alespon dvakrat ro¢né¢.

Clenové predstavenstva jsou povinni vykonavat svou ptisobnost s pé&i fadného hospodate.

Clen piedstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak uginit v dobé, kdy je to pro druzstvo nevhodné. Své
odstoupeni oznami pisemnym prohlaSenim, které bude pfedneseno na Clenské schizi. Jeho funkce zanika
uplynutim jednoho mésice od kondni ¢lenské schiize, neni-li na zadost odstupujiciho ¢lena schvéleny jiny
okamzik zaniku jeho funkce. Funkce cClena pfedstavenstva vSak zanikd nejpozdé€ji 3 mésice od doruceni
pisemného prohlaseni o odstoupeni.

Navenek jedna za pfedstavenstvo pfedseda. Za druzstvo se podepisuji pii vSech tikonech vyZadujicich pisemnou
formu spole¢né¢ predseda a mistopiedseda druzstva. Neni-li pfitomen piedseda, pak alespoil dva clenové
predstavenstva.
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9. Clenem piedstavenstva miize byt zvolen pouze &len druzstva stardi 18 let, ktery spliiuje podminky pro vykon
funkce dle jinych pravnich piedpist.

10. Clen piedstavenstva miize byt odvolan &lenskou schiizi dle podminek stanovenych stanovami.
Odménu ¢lenovi predstavenstva uruje smlouva o vykonu funkce, pfipadné usneseni ¢lenské schuize.

11. Pro Clena ptedstavenstva plati zakaz konkurence dle ustanoveni § 710 zakona.

12. O jednani predstavenstva se sepisuje zapis, ktery se zaklada.

Clanek 28
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise kontroluje veskerou ¢innost druzstva, projednava stiznosti ¢lent a miize pozadovat informace
a podklady k hospodateni druzstva.
Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdroji anebo thrad¢ ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lent.
Kontrolni komise je volena ¢lenskou schiizi. Volebni obdobi je trileté, opakované zvoleni se pfipousti.
Kontrolni komise je tfi¢lenna. Clenové kontrolni komise zvoli ze svého stfedu piedsedu a mistopiedsedu.
Kontrolni komise rozhoduje vétsinou svych hlast.
O prubéhu jednani kontrolni komise a jejich rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany piedsedajicim a
zapisovatelem.
Na zjisténé nedostatky kontrolni komise upozorni piedstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.
Kontrolni komise je povinna alespoi jednou za rok informovat ¢lenskou schiizi o své ¢innosti.
Kontrolni komise se schazi dle potfeby.

. Pro ¢leny kontrolni komise plati zakaz konkurence dle ustanoveni § 722 zakona.

. Clenem kontrolni komise miize byt zvolen pouze &len druzstva starsi 18 let, ktery spliiuje podminky pro vykon

funkce dle jinych pravnich piedpist.

12. Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Své odstoupeni oznami na ¢lenské schiizi. Jeho funkce zanika
uplynutim jednoho mésice od konani ¢lenské schiize, na které bylo odstoupeni oznameno, neni-li na zadost
odstupujiciho ¢lena schvalen jiny okamzik zaniku jeho funkce. Funkce ¢lena kontrolni komise vSak zanika
nejpozdéji 3 mesice od doruceni pisemného prohlaseni o odstoupeni.

™
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Clanek 29
Zakladni kapital

Zakladni kapital je souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladi.
Clenska schlize mtize rozhodnout o zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu.
Zakladni a dalsi ¢lenské vklady se eviduji podle jednotlivych ¢lent.

Clanek 30
Vypoiadani vysledku hospodareni

Clenska schiize se pti projednani fadné i¢etni zavérky usnese na pouziti zisku nebo jinych vlastnich zdrojich.
Podil ¢lena na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich uréenych k rozdéleni mezi ¢leny se stanovi pomérem jeho
splaceného vkladu ke splacenym vkladim vsech ¢lent ke dni jednani ¢lenské schiize.

Zisk druzstva se prevede do nedélitelného fondu. Zisk nelze rozdé€lit mezi Cleny, ledaze je jejich podil na zisku
pouzit vyhradné na splnéni zadvazku k tthradé mimotradného ptispévku na opravy a dodate¢né investice.

Clen druzstva je povinen pfispét na thradu ztraty druzstva pii splnéni podminek dle ust. § 593 zakona o obchodnich
korporacich. O vysi uhrazovaci povinnosti a [hiit¢ k jejimu splnéni rozhoduje ¢lenska schiize.

Ztratu druzstva lze uhradit rozvrzenim na ¢leny, a to ve stejné vysi na kazdého. VySe uhrazovaci povinnosti ¢lena
druzstva nesmi piekrocit trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost 1ze ukladat i opakované. Dosahne-li celkova vyse uhrazovaci povinnosti ¢lena za trvani jeho
Clenstvi v druzstvu limitu stanoveného v odst. 5 tohoto ¢lanku, nelze jiz tomuto ¢lenovi dal§i uhrazovaci povinnost
ulozit.

Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i jen tém ¢lentim druzstva, ktefi ztratu druzstva zpisobili nebo se na jejim vzniku
podstatnym zpisobem podileli.
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Uprava uhrazovaci povinnosti ve stanovach nebo jeji zména je G¢inna az pro uéetni obdobi, které nasleduje po
ucetnim obdobi, ve kterém byla uhrazovaci povinnost ve stanovach upravena nebo tato iprava zménéna.

Osoba, ktera byla ¢lenem druzstva pouze po uréitou ¢ast ucetniho obdobi, ve kterém vznikla ztrata druzstva, plni
pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast i¢etniho obdobi.

Uhrazovaci povinnost nesmi byt ¢lentim ulozena ve vys$§im rozsahu, nez kolik ¢ini skute¢na vyse ztraty druzstva.

Clanek 31
Nedélitelny fond

Druzstvo ztfizuje pii svém vzniku nedélitelny fond.
Nedélitelny fond lze pouzit pouze k thradé ztrat druzstva a k ptfevodu do fondu druzstevni vystavby pfi financovani
technického zhodnoceni domu nebo potizeni pozemku piislusejiciho k domu.

Clanek 32
Dalsi fondy

Druzstvo je opravnéno ziidit fond pofizovacich dalSich clenskych vkladd, fond druzstevni vystavby, fond
dodate¢nych dalsich ¢lenskych vklada.

Druzstvo miize rozhodnout o ztizovani dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice.

O ztizeni fondd rozhoduje ¢lenska schiize.

Clanek 33
ZruSeni a likvidace

Druzstvo se zruSuje rozhodnutim c¢lenské schilize, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich dtavodi
stanovenych zakonem.

O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje Clenska schiize. Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruSeni druzstva se
osvédcuje verejnou listinou. Po zruseni druzstva se vyzaduje likvidace krome ptipadu, kdy celé jméni nabyva pravni
nastupce druzstva.

Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

Likvidator nemusi byt ¢lenem druzstva. Zrusuje-li se druzstvo pii pfeméné, zrusuje se bez likvidace.

Druzstvo mize byt zruseno rozhodnutim soudu o zruseni druzstva, a to dnem uvedenym v tomto rozhodnuti, jinak
dnem, kdy toto rozhodnuti nabude pravni moci.

Soud na navrh toho, kdo osved¢i pravni zdjem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho likvidaci, pokud
budou splnény podminky podle uc¢innych pravnich piedpist.

Dokud nejsou uspokojena prava vetiteld, ktefi veas ptihlasili své pohledavky, nelze podil na likvida¢nim ztistatku
ani ve formé zalohy vyplacet, ani ho jinak pouzit.

Kone¢nou zpravu o pribéhu likvidace, navrh na rozdé€leni likvidacniho zistatku, Ucetni zavérku likvidatora
schvaluje ¢lenska schuize.

Podil na likvida¢nim zidstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil se vyplaci v aktualni
statni meéné. Nelze-li prava vSech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérne.

Clanek 34

Spole¢na ustanoveni

. Rozhodnuti tykajici se jednotlivych clent druzstva jim musi byt doruc¢eno nebo oznadmeno.

Lhita k podani odiivodnénych namitek ¢ini tficet dnd.

. Ma se za to, Ze dosla zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla k adresatovi tfeti pracovni

den po odeslani, byla-li v§ak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty den po odeslani.

Doruceni do vlastnich rukou se vyzaduje v ptipadech stanovenych zakonem a témito stanovami.

Pokud v téchto stanovach neni urcena zvlastni uprava, plati ustanoveni zdkona a obc¢anského zakoniku.

Pokud by tyto stanovy v nékterém svém ustanoveni odporovaly obecné platnym pravnim piedpisim napi. vlivem
pozdéjsi zmény zakona, jsou neplatné pouze v tomto odporujicim ustanoveni a jejich celkova platnost tim neni
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dotcena.
7. Nedilnou soucasti téchto stanov je schvaleny Domovni fad.
8. Toto tplné znéni stanov bylo schvaleno ¢lenskou schiizi dne:
9. Tyto stanovy nabyvaji u¢innosti dnem:
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